Nr. 910 4. desember 2000

REGLUGERD

um eignaskiptayfirlysingar, tatreikning
hlutfallstalna o.fl. i fjoleignarhusum, nr. 910/2000,
sbr. reglugerd nr. 1110/2007.!

Hugtakio eignaskiptayfirlysing.
1. gr.

Eignaskiptayfirlysing er 16gbodinn  skriflegur  gerningur  eigenda
fjoleignarhtss sem gerdur er & grundvelli fyrirmela fjoleignarhusalaga og geymir
lysingu & husinu og 160 pess og melir fyrir um skiptingu pess i séreignir, sameign
allra og sameign sumra og dkvardar hlutdeild hvers eigenda i sameign og markar
med pvi grundvoll ad réttindum og skyldum eigenda innbyrdis og gagnvart
einstokum hlutum huss og 160ar.

Skylda til ao gera eignaskiptayfirlysingu.
2. gr.

Gera skal eignaskiptayfirlysingu um fjoleignarhis og 160ir peirra ef ekki er
fyrir hendi 4dur gerdur og pinglystur, fullnaegjandi og gloggur skiptasamningur.

Eignaskiptayfirlysing skal undirritud af eigendum eda stjorn husfélags eftir
nanari fyrirmalum 1 2. mgr. 16. gr. fjoleignarhusalaga nr. 26/1994 og skal henni
pinglyst ad fenginni stadfestingu vidkomandi byggingarfulltria sem aritar hana
par um, sbr. 26. og 27. gr. reglugerdar pessarar.

Heimildarbréf gagnvart eldri pinglystum skiptagerningum.
3. gr.

Heimildarbréfum fyrir eignum i fjoleignarhtsi verdur ekki pinglyst nema pau
séu 1 samraemi vid fyrirliggjandi skiptasamning eda skiptayfirlysingu.

Sé um minnihattar fravik eda misraemi er pinglysing p6 heimil med videigandi
athugasemd.

binglysingarstjori skal eftir 1. januar 2001 synja um pinglysingu a
heimildarbréfum fyrir eignum i fjoleignarhusi ef hann telur fyrirliggjandi
skiptagerning ekki vera fullnegjandi og gloggan samkvaemt peim sjonarmidum
sem um radir i 4. gr.

Mat a fyrirliggjandi skiptagerningi og porf a nyrri eignaskiptayfirlysingu
4. gr.

Mat 4 pvi hvort fyrirliggjandi skiptagerningur sé fullnegjandi og gloggur og
hvort porf s€ & nyrri eignaskiptayfirlysingu, sbr. 3. gr., skal byggt 4 hagsmunum,
porfum og forsendum eigenda og edli og tilgangi slikra gerninga samkvemt
fjoleignarhtsalogum og peim eignarréttarsjonarmidum og lagavidhorfum sem bua
ad baki peim.

Sé fyrir hendi pinglystur skiptagerningur, sem tilgreinir a.m.k. séreignir og
hlutfallstolur peirra i sameign og ekki fer augljoslega i baga vid 6fravikjanleg
akveedi fjoleignarhusalaga og eigendur vilja hafa afram til grundvallar i skiptum
sinum, er ekki porf & ad gera nyja eignaskiptayfirlysingu medan ekki kemur fram
formleg krafa fra einhverjum eigenda par af leidandi, sbr. 3. mgr. 4. gr. og 7. gr.

! Breytingar hafa verid settar inn til hagreaedis fyrir notendur. Birting pessa skjals er an dbyrgdar en
bent er & ad frumtextar eru & vef Stjérnartidinda og & reglugerd.is



Nr. 910 4. desember 2000

Um rétt eiganda, sem telur eldri skiptagerning rangan eda 6fullnagjandi, til ad
krefjast pess ad ny eignaskiptayfirlysing verdi gerd segir i 7. gr.

Einstok atridi og akvadi eldri skiptagerninga, sem fara i baga vid
ofravikjanleg akvadi fjoleignarhusalaga, skulu poka fyrir peim, sbr. 77. gr. peirra
laga.

Einfold fiéleignarhus, parhus, radhis o.p.h.
5. gr.

Ekki er porf &4 ad gera sérstaka eignaskiptayfirlysingu pegar skipting hiss og
réttarstada eigenda liggur 1j6s fyrir og engin naudsyn, hvorki hvad eigendur né
husi0 snertir, kallar a ad slik yfirlysing sé gerd.

[ 1. mgr. er att vid einfaldari gerdir fjéleignarhusa par sem skipting husa og
160a og sameignin og hlutdeild i henni liggur 1j6s fyrir, svo sem parhts, radhts og
Oonnur sambyggd og samtengd hus.

Vid mat 4 pvi hvort eignaskiptayfirlysing s¢ 6porf samkvaemt grein pessari
skal horfa til somu sjonarmida og getur i 1. og 2. mgr. 4. gr.

Radstafanir vegna breyttra forsendna skiptagernings.
6. gr.

Hafi forsendur eignaskiptayfirlysingar eda skiptasamnings raskast vegna
breytinga 4 husi eda eignarhaldi skulu eigendur lata gera naudsynlegar breytingar
eda leidréttingar 4 henni og lata pinglysa peim.

Skal um pannig vidauka vid eignaskiptayfirlysingar fara ad fyrirmalum
reglugerdar pessarar eftir pvi sem vid getur att.

begar um verulegar breytingar er ad reda skal gera nyja
eignaskiptayfirlysingu fra grunni.

Réttur til ad krefjast nyrrar eignaskiptayfirlysingar.
7. gr.

Sérhver eigandi, sem telur gildandi hlutfallstolur fyrir husid rangar eda
fyrirliggjandi skiptagerning 6fullnegjandi eda rangan ad 6dru leyti, getur krafist
pess ad ny eignaskiptayfirlysing verdi gerd 1 samraemi vid fyrirmaeli
fjoleignarhusalaga og reglugerdar pessarar.

Sama  gildir  pegar enginn  pinglystur  skiptasamningur  eda
eignaskiptayfirlysing liggur fyrir.

Efnisatrioi eignaskiptayfirlysingar.
8. gr.

[ eignaskiptayfirlysingu, sbr. 17. gr. fjleignarhusalaga, skal m.a. koma fram:
tilgreining & fjoleignarhisinu,
almenn lysing & husinu,
lysing 4 séreignarhlutum,
hlutfallstolur, forsendur peirra og utreikningur,
sérstakur bilskurs- og bilastaedisréttur,
byggingarréttur,
lysing 4 sameign allra,
lysing & sameign sumra,
sérgreining, audkenni og merkingar samkvaemt fasteignaskra/landskra
fasteigna,
kvadir 4 séreign, sameign og 160,
sérstakur réttur eigenda til sameignar eda hluta hennar.

=
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Nanar um efni eignaskiptayfirlysingar.
9. gr.

[ eignaskiptayfirlysingu skal skipting huss koma gloggt fram og tilgreint hvad
tilheyrir hverjum eignarhluta, hvort um sé ad reda séreign, sameign allra eda
sameign sumra og hvada eignarhlutum slik sameign tilheyrir.

[ eignaskiptayfirlysingu skal og greina fra forsendum hennar og peim gégnum
sem hun er reist 4 og fylgja henni.

Sé um ad raeda fravik eda afbrigdi fra venjulegri tilhdgun eda utferslu skal
peirra glogglega getiod.

Fylgigogn eignaskiptayfirlysingar.
10. gr.

Med eignaskiptayfirlysingu skulu fylgja grunnmyndir og snidmyndir af hverri
had htss, par sem hvert rymi er merkt i samraemi vid skraningarreglur, sbr. 1.
mgr. 16. gr.

Jafnframt skal fylgja afst6dumynd er syni sérnotafleti 4 160 og skiptingu 16dar
eftir pvi sem vio 4.

Skraningartafla, sbr. 3. mgr. 16. gr., skal fylgja eignaskiptayfirlysingu.

Eignaskiptayfirlysingu skal fylgja til pinglysingar teikning af husinu og
l6daruppdréttur 1 bladsterd A4 og sterdir i fermetrum og rimmetrum.

Um heimild Fasteignamats rikisins til ad krefjast gagna samkvemt pessari
grein 4 tolvuteku formi segir 1 29. gr.

Leyfi til ad gera eignaskiptayfirlysingar.
11. gr.

beim einum er heimilt ad taka ad sér ad gera eignaskiptayfirlysingar sem
uppfylla 16gmelt skilyrdi og hafa fengid til pess leyfi fra félagsmélaradherra.

Ef leyfishafi gerist sekur um grofa eda itrekada handvomm eda vanrakslu a
skyldum sinum getur félagsmalaradherra svipt hann starfsleyfinu.

Byggingarfulltriar og starfsmenn Fasteignamats rikisins skulu tilkynna
félagsmalaradherra ef peir verda pess askynja ad leyfishafi hafi brotid af sér eda
vanrekt skyldur sinar med rangri eda villandi upplysingagjof eda med 60rum
peim hatti sem vardad getur leyfissviptingu, sbr. 2. mgr.

Skyldur og abyrgo peirra er eignaskiptayfirlysingar gera.
12. gr.

beir sem eignaskiptayfirlysingar gera skulu vanda vel til peirra og gata pess
a0 par komi fram Oll atridi og upplysingar sem mealt er fyrir um f{
fjoleignarhisalogunum og reglugerd pessari og eru peir abyrgir fyrir pvi ad
eignaskiptayfirlysingin sé rétt midad vid pau gégn, upplysingar og forsendur sem
byggja skal 4 samkvamt fjoleignarhusalogunum og reglugerd pessari.

Hoéfundur eignaskiptayfirlysingar skal i henni gera glogga grein fyrir pvi
hvers edlis hin er med tilliti til undirritunar eigenda, sbr. 2. mgr. 16. gr.
fijoleignarhusalaga. Somuleidis skal gerd grein fyrir pvi hvort um sé ad raeda
o0samremi milli hlutfallstolu matshluta sem eignaskiptayfirlysing tekur til og
hlutdeildar annarra matshluta i heildarsameign, sbr. 24. gr. reglugerdar pessarar.

Hofundur eignaskiptayfirlysingar skal med dagsettri eiginhandaréritun
stadfesta abyrgd sina skv. 2. og 3. mgr. og a-1i0 16. gr. fjdleignarhtisalaga nr.
26/1994 med sidari breytingum.
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Sampykktar adalteikningar til grundvallar.
13. gr.

Vid gerd eignaskiptayfirlysinga og utreikning hlutfallstalna skulu sampykktar
adalteikningar huss lagdar til grundvallar.

begar fyrirliggjandi teikningar eda upplysingar um eldri fjoleignarhtis hja
byggingarfulltria eru 6fullkomnar er heimilt ad byggja a peim gégnum sem tiltaek
eru og 60rum peim forsendum sem réttar pykja, enda skal pess pa skilmerkilega
getid 1 eignaskiptayfirlysingunni.

Vid mat 4 pvi hvort tilvik eigi undir 1. mgr. eda 2. mgr. skal byggt 4 peim
sjonarmidum sem faerd eru fram i 2. mgr. 14. gr.

Um eldri hus gagnvart gildandi byggingarreglugero.
14. gr.

Eignir sem eignaskiptayfirlysing tekur til skulu eftir pvi sem vid verdur komid
uppfylla krofur og skilyrdi gildandi byggingarreglugerdar um skiptingu husa og
160a.

Sé um ad tefla fjoleignarhis sem byggd eru eda hefur verid breytt i tid eldri
byggingarreglugerda verdur nugildandi reglugerd ekki fortakslaust beitt. Rikari
krofur 1 pvi efni, en edlilegar og sanngjarnar geta talist midad vid atvik og
adstaedur, t.d. hagsmuni, kostnad og fyrirhofn eigenda, verda ekki gerdar.

Eign eda notkun ekki i samrcemi vio sampykkta adalteikningu.
15. gr.

Ef eignaskiptayfirlysing tilgreinir htisrymi, 160 eda notkun fjoleignarhtiss eda
hluta pess med 00rum hetti en fram kemur & sampykktri adalteikningu getur
byggingarfulltrai skorad 4 eigendur ad sxkja um byggingarleyfi fyrir
breytingunum og gefid peim sanngjarnan frest i pvi skyni.

Sinni  eigendur ekki askorun  byggingarfulltria  stadfestir  hann
eignaskiptayfirlysinguna med videigandi athugasemd.

Med sama hatti og segir i 1. og 2. mgr. skal fara ef i [j6s koma verulegar
breytingar 4 notkun eda grunnmynd innan eignarhluta.

Sé pinglyst eignarheimild ekki i samraemi vid sampykktar adalteikningar er
eiganda rétt ad sekja um leyfi byggingarnefndar til afmorkunar eignarhlutans.

Um pydingu stadfestingar byggingarfulltriia i peim tilvikum sem um radir i
pessari grein visast til 27. gr. og um heimildir og Grraedi hans til 32. gr.

Steerdarutreikningar og skraningartafla.
16. gr.

Staerdaratreikningar skulu gerdir samkvamt skraningarreglum Fasteignamats
rikisins og byggingarfulltria um mannvirki, sem eru fylgiskjal med reglugerd
pessari, og samkvemt islenskum stadli, IST 50, um flatarmal og rammal
bygginga.

Komi i 1j6s misremi milli skraningarreglnanna og reglna ST 50 ganga hinar
fyrrnefndu framar.

Allar sterdir, merkingar, tilgreiningar og adrar ferslur skal fera i sérstaka
skraningartoflu sem byggist 4 reglum peim sem um getur i 1. mgr., p6 ad
undanskildum déalkum 14 og 15 i skrdningart6flunni.

Breytingar 4 skraningarreglunum eru hvad reglugerd pessa vardar hadar
stadfestingu félagsmalaradherra og birtingu med sama hetti og reglugerdir.
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Rummal og utreikningur hlutfallstalna.
17. gr.

Rummal samkvaemt reglugerd pessari er margfeldi af nettéflatarmali og
salarhed.

Vid akvordun hlutfallstalna 1 fjoleignarhusi skal byggt 4 rammali ad vidbettu
botnflatarmali svala og sams konar séreignarflata x 1 m. Sama gildir ef pess hattar
flétur er i sameign sumra.

Ef um er ad reda opin rymi skal eftir pvi sem vid a4 leggja vid raummalid
bruttérimmal ryma i lokunarflokki B margfaldad med 0,6 og botnflatarmal ryma i
lokunarflokki C x 1 m.

Skilgreiningar lokunarflokka eru i skraningarreglum Fasteignamats rikisins og
byggingarfulltraa, sbr. fylgiskjal med reglugerd pessari.

Hlutfallstolur bilasteda i sameiginlegum bilageymslurymum skulu vera
jafnar.

Hlutfallstolur | sameign allra.
18. gr.

Hlutfallstolur 1 sameign allra skal reikna sem hlutfall rimmals vidkomandi
séreignarhluta af heildarrammali séreigna.

Ef um sameign sumra er ad reda skal fyrst reikna hlutdeild vidkomandi
séreignarhluta i rimmali i sameign sumra. Pad rimmal skal svo leggja vid
rammal vidkomandi séreignarhluta og sidan reikna hlutfallstdlur fyrir sameign
allra samkvaemt 1. mgr. pessarar greinar.

Hlutfallstolur | sameign sumra.
19. gr.
Hlutfallstolur i sameign sumra skal reikna sem hlutfall rammals vidkomandi
séreignarhluta af heildarrammali séreigna sem hlutdeild eiga i slikri sameign.
begar sameignarrymi tilheyrir 6llum séreignum i matshluta telst pad sameign
allra i matshlutanum, ella fellur pad undir sameign sumra.

Hlutfallstolur 1 husum med fleiri en einum matshluta.
20. gr.

begar reiknadar eru ut hlutfallstolur i hiisi med fleiri en einum matshluta skal
vid utreikning hlutfallstélu i sameign huss fyrst reikna hlutfallstélu hvers
matshluta og leggja til grundvallar bruttérimmal matshluta og eftir pvi sem vid a
bruttérimmal ryma i lokunarflokki B margfaldad med 0,6 og botnflatarmal ryma i
lokunarflokki C x 1 m. Svalir eru ekki reiknadar med.

Hlutfallstala hverrar eignar er fundin sem margfeldi hlutfallst6lu matshlutans
og hlutfallstolu eignar i matshluta.

Hlutfallstolur 1 100.
21. gr.

Vi tutreikning hlutfallstalna i 160, med fleiri en einum matshluta, skal fyrst
reikna hlutfallstolu matshluta i 160 og leggja til grundvallar brattérimmal
matshluta og eftir pvi sem vid 4 brattorammal ryma i lokunarflokki B margfaldad
med 0,6 og botnflatarmal ryma 1 lokunarflokki C x 1 m. Svalir reiknast ekki me0d.

Hlutfallstala hverrar eignar i 160 er margfeldi hlutfallstlu matshlutans og
hlutfallstolu eignar i matshluta. Sérnotafletir i 160 hafa ekki ahrif & hlutfallstolur i
sameiginlegri 160.
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Skipting hitakostnadar.
22. gr.

bar sem ekki eru fyrir hendi sérstakir melar til pess ad mala hitakostnad i

sameign skal hann reiknadur ut og honum skipt pannig:

1. Hlutdeild sameignar allra i hitakostnadi skal reikna sem hlutfall
brattérummals upphitads rymis 1 sameign allra af brattorammali
upphitads rymis i pvi mannvirki eda eign sem hitamelir er fyrir og pannig
fundnum og reiknudum hitakostnadi sameignar allra skal skipta jafnt a
alla séreignarhluta.

2. Hlutdeild sameignar sumra i hitakostnadi skal reikna sem hlutfall
brattérummals upphitads rymis i sameign sumra af brattorammali
upphitads rymis i pvi mannvirki eda eign sem hitamelir er fyrir og pannig
fundinn og reiknadur hitakostnadur sameignar sumra skiptist jafnt milli
peirra eigna sem sameign sumra tilheyrir.

3. beim hitakostnadi sem fellur & séreignir skal skipta milli peirra i réttu
hlutfalli vid brattorammal upphitads rymis peirra.

Skipting rafmagnskostnadar.
23. gr.
bar sem ekki eru fyrir hendi sérstakir malar til pess ad mala rafmagnskostnad
i sameign skal hann reiknadur it og honum skipt pannig:

1. Sérafmagn i sameign & meli tiltekinnar séreignar skal aatla aflnotkun og
nytingartima tekja og bunadar sem nyta rafmagnid i sameign og ut fra
pannig fundnum kwh-fjolda skal reikna rafmagnskostnad sameignar.

2. Dbannig reiknudum rafmagnskostnadi sameignar skal skipta jafnt milli
peirra séreignarhluta sem sameignin tilheyrir.

3. A sama hatt skal fara med hlidstzd tilvik, svo sem ef rafmagn i sameign
sumra og sameign allra er & sama meli.

Sérstok eignaskiptayfirlysing fyrir hvern matshluta.
24. gr.

begar matshlutar eru fleiri en einn 4 160 er heimilt ad gera sjalfsteda
eignaskiptayfirlysingu fyrir hvern matshluta, enda komi par fram hlutfallstala
matshlutans i sameign allra, t.d. sameiginlegri heildarl6d.

Komi 1 [j6s verulegt misremi milli slikrar hlutfallstolu og pinglystrar
hlutdeildar hinna matshlutanna, sem stafar af 6dru en leidréttingum og breyttum
reikningsreglum, verdur eignaskiptayfirlysingunni ekki pinglyst nema eigendur
hinna matshlutanna ariti hana um ad peir fyrir sitt leyti fallist 4 hlutfallstdlu pa er
um getur i 1. mgr.

Sa er eignaskiptayfirlysingu gerir skal stadreyna hvort um misremi skv. 2.
mgr. sé ad reda og skyra astedur pess i eignaskiptayfirlysingunni.

Risi 4greiningur milli eigenda matshluta um eignarhlutdeild og skiptingu
kostnadar vegna slikrar sameignar geta eigendur hvers matshluta krafist
utreiknings 4 hlutfallstolum allra matshluta i sameigninni og ad gerd verdi
eignaskiptayfirlysing samkvaemt reglugerd pessari sem tekur til hennar allrar, sbr.
18. gr. fjdleignarhusalaga.
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Serdakveedi um hesthiis
[24. gr. a.

Hlutfallstolur i sameign allra skal reikna sem hlutfall hestafjélda sem skradur
er i viokomandi séreign af heildarhestafjolda sem skradur er i hesthdsi samkvemt
skraningartoflu, sbr. 16. gr. Um bésa og stiusteerdir i hesthusi fer samkvemt
reglugerd um adbunad, umhirdu og heilbrigdiseftirlit hrossa, nr. 160/2006.

Ef um sameign sumra er ad reeda sem ekki er stia eda bas skal umreikna hana i
basafjélda. Deila skal med télunni fjorum i nettofermetrasteerd sameignar sumra.
pannig faest hve margra hesta stiu sameign sumra samsvarar. Hlutdeild sameignar
sumra i hesthusi skal reikna sem hlutfall pannig reiknads hestafjolda af
heildarhestafjélda hdssins ad umreiknadri sameign sumra medtalinni.

Hlutfallstélur i sameign sumra reiknast sem hlutfall skrads fjolda hesta i
vidkomandi séreign af skradum heildarfjélda hesta peirra séreigna sem sameign
sumra tilheyrir.

Hlutfallstélur i sameign allra skal reikna sem hlutfall hestafjolda sem skradur
er i vidkomandi séreign af heildarhestafjolda sem skradur er i hesthusi ad
vidlogoum umreiknudum hestafjolda sameignar sumra. Hlutdeild séreignar i
sameign allra skal haekka um sem nemur hlutdeild hennar i sameign sumra.

Ef um séreign er ad reeda sem ekki er bas eda stia skal fara med hana i
utreikningi eins og sameign sumra.

Hlutfallstélur kostnadar af heitu og kéldu vatni og rafmagnskostnadar skulu

vera paer sému og fyrir sameign allra og sameign sumra pegar vid 4.]%
1) Rgl. 1110/2007, 1. gr.

Skiptayfirlysing fyrir onnur hus en fjéleignarhus.
25. gr.

Sé um a0 reeda matshluta eda hus sem ekki telst fjoleignarhus en fleiri en einn
nytir ma ef purfa pykir gera skiptayfirlysingu um husid til ad skapa grundvoll ad
skiptingu réttinda og skyldna milli afnotahafa pess.

Er eigandi slikrar huseignar vid gerd slikrar skiptayfirlysingar ébundinn af
fyrirmaelum pessarar reglugerdar og er honum heimilt ad gera skiptayfirlysingu a
00rum forsendum og med 6drum heetti en hin meelir fyrir um.

Ef eignarhald ad sliku husi breytist pannig ad pad verdi fjoleignarhas skal
gera um pad eignaskiptayfirlysingu sem fullnegir fyrirmelum pessarar
reglugerdar og fjoleignarhisalaganna.

Stadfesting byggingarfulltrua a eignaskiptayfirlysingu.
26. gr.

Byggingarfulltrai vidkomandi  umdaemis skal stadfesta allar
eignaskiptayfirlysingar og er aritun hans par ad lutandi skilyrdi fyrir pvi ad peim
verdi pinglyst.

Stadfesting byggingarfulltriia skal gerd med dagsettri aritun, nafnritun hans og
embaettisstimpli & a.m.k. prju eintok eignaskiptayfirlysingarinnar.

Byggingarfulltrai skal afgreida eignaskiptayfirlysingu svo fljott sem audio er
og jafnan innan tveggja vikna fra pvi ad hun barst honum.

S¢ um floknar og vidamiklar eignaskiptayfirlysingar ad rada getur
byggingarfulltrui tekid sér lengri afgreidslutima en p6 ekki lengur en fjérar vikur.

Sama gildir pegar verulegir agallar 4 eignaskiptayfirlysingu og fylgigdgnum
hennar kalla 4 lengri afgreidslutima, svo og pegar bida parf eftir skyringum.
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Inntak stadfestingar byggingarfulltrua o.fl.
27. gr.

[ aritun byggingarfulltraa felst stadfesting & vidtoku eignaskiptayfirlysingar
og ad hun hafi verid yfirfarin og sé i samraemi vid reglugerd pessa og 16g um
fjoleignarhus og fyrirliggjandi gdgn hja embeetti hans.

[ stadfestingu byggingarfulltria felst hins vegar ekki vidurkenning eda
sampykki & peim breytingum & husi eda notkun pess sem gerdar kunna ad hafa
verid an tilskilinna byggingarleyfa.

Byggingarfulltrua er rétt nema eitthvad sérstakt maeli gegn pvi ad byggja &
upplysingum og stadhafingum fra hofundum eignaskiptayfirlysinga sem peir fera
fram og veita ad vidlagdri abyrgd og réttindasviptingu ef rangar reynast, sbr. 11.
og 12. gr. reglugerdar pessarar.

Fjoldi eintaka.
28. gr.

Eignaskiptayfirlysing og skraningartafla skal afthent byggingarfulltraa i
premur samhljoda eintokum sem hann skal 61l arita um stadfestingu, sbr. 1. og 2.
mgr. 26. gr.

Eitt eintakid vardveitir byggingarfulltrii, annad skal athent eigendum eda
umbodsmanni peirra til pinglysingar, en hio pridja skal hann senda Fasteignamati
rikisins.

Gogn a tolvutceku formi.
29. gr.

Skraningartafla ~ med  eignaskiptayfirlysingu  skal  einnig  athent
byggingarfulltria 4 tolvuteku formi samkvemt forriti Fasteignamats rikisins.

b4 getur Fasteignamat rikisins melt fyrir um ad eignaskiptayfirlysing og
onnur gogn skv. 10. gr. skuli afthent byggingarfulltriia einnig 4 télvuteku formi,
enda hafi pad ekki i for med sér kostnadaraukningu fyrir eigendur Ut fra peim
sjonarmidum sem getur i 2. mgr. 14. gr.

Ad lokinni yfirferd sinni skal byggingarfulltrii innfera skraningart6flu og
eftir atvikum eignaskiptayfirlysingu og dnnur gégn og upplysingar, sbr. 2. mgr., i
fasteignaskra/landskra fasteigna.

Krafa um skyringar og urbcetur. Fravisun. Stadfesting med eda an athugasemda.
30. gr.

Ef naudsyn ber til getur byggingarfulltrdi  krafio  hofund
eignaskiptayfirlysingar um skyringar 4 peim atridum sem hann telur skyrleika
skorta um og lagt fyrir hann ad gera naudsynlegar Urbatur 4
eignaskiptayfirlysingunni.

Komi naudsynlegar skyringar ekki fram eda krafa um turbatur ber ekki
arangur pannig ad a eignaskiptayfirlysingu séu afram svo verulegir agallar ad ekki
verdi vid unad er byggingarfulltriia rétt ad synja um stadfestingu og visa henni fra.

Annars skal byggingarfulltri stadfesta eignaskiptayfirlysingu annadhvort
athugasemdalaust eda med peim athugasemdum og 4dbendingum sem hann telur
rétt ad gera.
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Frestun a stadfestingu til oflunar byggingarleyfis.
31. gr.
Eins getur byggingarfulltrui, ef tilgreining og lysing 4 fjoleignarhusi eda hluta
pess eda breytt notkun er ekki i samremi vid sampykkta teikningu, frestad aritun
og gefid eigendum sanngjarnan frest til ad seekja um byggingarleyfi.

Sé pad ekki gert skal hann stadfesta eignaskiptayfirlysinguna med videigandi
athugasemd nema hann telji 4gallana og misremid svo storvaegilegt ad akvadi 2.
mgr. 30. gr. eigi vid.

Um heimildir og Grraedi byggingarfulltrua pegar dbendingum hans og kréfum
er ekki sinnt visast til akvaeoda 32. gr.

Um onnur urrcedi byggingarfulltrua.
32. gr.

Um heimildir og Grraedi og vidurlég byggingarfulltria, til ad knyja 4 um ad
fjoleignarhts og einstakir hlutar peirra séu hvad skipan og hagnytingu snertir i
samraemi vi0 sampykktar teikningar og uppfylli skilyrdi og krofur skipulags- og
byggingarldggjafar, fer eftir fyrirmalum peirrar 16ggjafar.

Heimildarlég. Gildistaka.
33. gr.
Reglugerd pessi sem er sett med heimild i 16gum um fj6leignarhts, nr.
26/1994, 6dlast pegar gildi.
Jafnframt fellur ar gildi reglugerd nr. 471/1997 um eignaskiptayfirlysingar,
utreikning hlutfallstalna o.fl. 1 fj6leignarhusum.

Félagsmalaraduneytinu, 4. desember 2000.

Pall Pétursson.

Gudfinna Joh.
Gudmundsdottir.



Nr. 910 4. desember 2000

Fylgiskjal.

Skraning mannvirkja.
Reglur og leiobeiningar Fasteignamats rikisins og byggingarfulltrua.

[ pessu fylgiskjali er fjallad um skraningu mannvirkja. bad er notad dsamt {ST
50, 16gum nr. 26/1994 um fj6leignarhis og reglugerd um eignaskiptayfirlysingar,
utreikninga hlutfallstalna og fleira sem grundvdllur fyrir skrdningu mannvirkja og
gerd eignaskiptayfirlysinga.

Inngangur.

Reglur um skraningu mannvirkja, sem birtust upphaflega sem fylgiskjal meo
reglugerd nr. 538/1995, um eignaskiptayfirlysingar, treikning hlutfallstalna o.fl. i
fijoleignarhtisum, voru unnar 1{ samstarfi Fasteignamats rikisins og
byggingarfulltria 4 landinu. Reglurnar eru nu birtar i endurskodadri mynd, ad
meginhluta {1 samremi vid nidurstddur priggja manna nefndar, sem
félagsmalaradherra skipadi i agust 1996. Flestar paer breytingar sem ordid hafa &
reglunum frd fyrri Gtgafu mida ad pvi ad gera per skyrari og lagfera nokkra
hnokra sem komid hafa i 1j6s 1 framkvemd.

Fylgiskjal petta skiptist 1 prja hluta:

Hluti I: Skraning mannvirkja, yfirlit.

Hluti II: Fragangur uppdratta, uppskipting mannvirkis og skraningartafla.

Hluti III: Ymsar leidbeiningar, reglur og ordskyringar.

Skyringardemi verda gefin Ut sem syna nanar hvernig skraning skal utfaerd
fyrir einstok hus.

Hluta I er ztlad ad gefa yfirlit yfir flokkun og skraningu mannvirkja. Ahersla
er 10g0 4 ad fragangur uppdratta verdi samremdur og reglur par ad latandi eru
settar fram 1 hluta II. Meginhluti pess kafla er sjalf skraningartaflan sem fylgja
skal adaluppdrattum hvers mannvirkis. Skraningartaflan er byggd upp med pad i
huga ad fa fram pau atridi sem mestu skipta fyrir skraningu. Gert er rad fyrir ad
upplysingar toflunnar leidi til vinnusparnadar vid gerd eignaskiptayfirlysinga og
ad skradar birtar sterdir mannvirkja viki burt marghattudum ruglingi sem hefur
verid a kreiki vardandi s6lustardir eigna.

Hluti III hefur ad geyma frekari Utskyringar 4 afmorkun einstakra
byggingarhluta og leitast er vid ad skyra nokkur hugtok.

Breytingar sem gerdar hafa verid fra eldri reglum um skraningu mannvirkja
koma fram i eftirfarandi greinum og dalkum reglnanna:

1. Grein 2.1., 6. mgr., um ad skraningartoflu skuli skila & télvuteku formi.

. Grein 3.1., 2. - 3. mgr., um hadarskil.

. Grein 3.3., um afmdrkun ryma i byggingu.

. Grein 4.2., 4. mgr., um lokun.

. Dalkur 1, 5. - 8. mgr., um tolusetningu og afmdrkun ryma.
. Dalkur 3, 12. - 15. mgr., um afgangsrymi og fylgirymi.

. Dalkur 5M, 3. mgr., um botnflatarmal innflata.

. Dalkur 10A og 10B, 1. og 4. mgr., um minnstu og mestu salarhad.
9. Dalkur 11, 1. - 2. mgr., um brattérammal.

10. Dalkur 12., 3. - 4. mgr., um nettoflatarmal.

11. Dalkur 13 fellur brott.

12. Dalkur 14 um hjupfleti (atfleti).

13. Délkur 15, 1. mgr., um glugga- og dyraop.

03N L KW
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14. Dalkur 16, 5. mgr., um birtar steerdir ryma - bilskur.

15. Dalkur 17, um skiptaratmmal.

16. Grein 5.1.1., 2. - 3. mgr., um innfleti.

17. Grein 5.6., 1. - 2. mgr., um lagnastokka.

18. Grein 6.1.1., 1. mgr., um verksmidjur og idjuver.

19. i ordskyringum: Fastanumer, fasteign, lokfldtur, matseining, matsnumer,
rymi, utflotur, utveggir og innveggir - flatarmal.

Hluti I:
Skraning mannvirkja - yfirlit.

1.1 Léoir

Sérhver 168 hefur akvedio fast numer, landnimer. Numerid er hlaupandi
radtala sem felur ekki i sér adrar upplysingar.

Auk pess eru sveitarfélog med eigin stadgreinikerfi.

Sveitarfélog gefa ut meeliblod par sem fram kemur m.a. afmoérkun 160a og
stadgreinitolur.

1.2 Mannvirki

Upplysingar um mannvirki, sem Fasteignamat rikisins og byggingarfulltraar
Oska eftir, skulu skrddar 1 skraningartoflu og fylgja adaluppdrattum til
byggingarfulltraa.

Hvert sjalfstaett mannvirki er skrad sérstaklega.

Mannvirkjahluta ma skra sérstaklega sem sérmatshluta pegar:

a) Byggingarfredileg rok mala med sjalfstedri skraningu, s.s.
byggingarefni og byggingarlag, enda geti hann stadid sjalfstedur
samkvemt akvaedum byggingarreglugerdar.

b) Eignamdrk mala med pvi og naudsynlegt reynist ad gera sérstaka
eignaskiptayfirlysingu um hann.

Mannvirki skal skipt i haedir samkvamt reglum um hadaskiptingu.

Mannvirki skal skré eftir lokunarflokkum.

Heaedum skal skipt i rymi eftir reglum um eignarhald, h6fudflokkun og notkun

ryma.

1.3 Fasteignir

Fasteign samanstendur af einni eda fleiri matseiningum, t.d. ibud og bilskdr.
Med hverri

matseiningu er tilgreind hlutdeild i sameign.

Sérhver fasteign hefur dkvedid fast nimer, fastanimer. Nimerid er hlaupandi
radtala. Skraning mannvirkja er 10gd til grundvallar vid eignarskraningu hja
opinberum adilum.
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A A A A A A

Lamdnimer Matshlutand mer Ha:damdmer Rémizndmer Masmi mar Fastanimer
i 1 i mals

mnan malshlula

Hluti I1:
Fragangur uppdratta, uppskipting mannvirkis, skraningartafla.

2. Fragangur uppdratta

2.1 Almennt

Sampykktir adaluppdrattir af hasi eda 60ru skraningarskyldu mannvirki eru
grundvollur uppskiptingar pess 1 rymi og eignarhluta. Vid uppskiptinguna skal
mida vid paer reglur er fram koma i 3. kafla.

Stadgreinitdlur viokomandi sveitarfélags skulu ferdar inn 4 adaluppdratt.

Allir sterdaratreikningar skulu gerdir eftir dkvedum i skraningarreglum
pessum og IST 50. Sé misremi 4 milli skraningarreglnanna og IST 50 skulu
skraningarreglurnar gilda.

Allar nidurstddur skulu ferdar i skraningartoflu, sbr. 4. kafla.

Skraningartafla skal vera 4 adaluppdrattum og er hin grunnur ad
eignaskiptayfirlysingu. Skraningartoflu skal skila & tolvuteku formi samkvamt
forriti Fasteignamats rikisins.

Allar malsetningar skulu vera pannig 4 grunnmyndum og snidum ad hagt sé¢
a0 reikna ut flatarmal og rummal an pess ad um melingar sé ad reda &
uppdrattum.

Uppfylli bygging & einhvern hatt ekki akvadi byggingarreglugerdar eda
skipulagsskil

mala skal pess getid & adaluppdrattum og sott sérstaklega um leyfi vegna
fraviks. Reitur

fyrir aritun 7 x 10 sm skal vera efst i horni heegra megin & 61lum uppdrattum.
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2.2 Adaluppdrezttir

Adaluppdrattir eru heildaruppdraettir a0 mannvirki, asamt afstodumynd pess.
Peir eru ad jafnadi i meelikvarda 1:100 en afstodumynd i melikvarda 1:500.

Adaluppdrattir fylgja umsékn um byggingarleyfi, peir eru ad jafnadi i
bladsteerd A2. Fjallad er um adaluppdreetti i gr. 3.1.3 og kafla 3.2 i
byggingarreglugerd nr. 177/1992, med sidari breytingum.

Nafnreitur skal vera nedst 1 haegra horni uppdrattar innan ramma, og skal hann
ekki vera lengri en 185 mm. I nafnreit skal skra heiti pess, sem teiknad er,
malikvarda, nimer uppdréattar, dagsetningu og undirskrift.

Breytingar &4 uppdreatti skal tolusetja, dagsetja og undirrita 1 sérstokum reit
innan nafnreits, en geta med athugasemd ofan nafnreits i hverju breytingin sé
folgin.

2.3 Afstooumynd

Afstodumynd i melikvardanum 1:500 skal syna afstodu til adliggjandi
mannvirkja, gatna, nagrannaloda og utivistarsvaeda. Mida skal vid 30 m fjarlegd
fra mannvirki sem uppdrattur tekur til. A afstodumynd skal skra nimer 16da og
gotuheiti. Pa skal og syna byggingarreit innan l6dar samkvemt skipulagi,
bilastedi 4 100 og adkomu, sérstaklega skal gera grein fyrir bilastedi fatladra.
Syna skal greinilega ef og pa hvar nybygging fer Gt fyrir byggingarreit. A
afstodumynd skal syna nordur. Hedarkotar skulu vera a4 160amorkum.

2.4 Grunnmyndir

A grunnmyndum skal syna innra fyrirkomulag og gera grein fyrir notkun
hvers herbergis og annarra vistarvera.

Gera skal grein fyrir nettoflatarmali hverrar vistarveru innan hvers rymis
pannig ad samanlogd sterd peirra verdi jofn nettéflatarmali heildarrymisins sem
skra skal 1 skraningartoflu.

Gera skal sérstaklega grein fyrir inntdkum hitaveitu, vatnsveitu, rafmagns og
sima, svo og sorpgeymslu asamt adkomu ad henni. Hadarkotar skulu vera a
grunnmyndum. Fastar innréttingar og hismunir & grunnmyndum skulu vera i
réttum meelikvarda. Syna skal med strikalinu hvar salarhad er 1,80 m.

Eins skal merkja sérstaklega pau rymi sem kunna ad vera ouppfyllt innan
sokkla.

Merkja skal inn bjorgunarop og syna stadsetningu reykskynjara. Brunaskilram
skulu merkt sérstaklega. Pbetta & vid par sem ekki eru gerdir sérstakir
eldvarnauppdraettir.

Gerd skal grein fyrir loftreesingu lokadra ryma, golfnidurféllum i votrymum
og handslokkvibunadi.

Op skulu koma fram & grunnmyndum.

Grunnmyndir skulu einnig syna fyrirkomulag 4 160, bilastedi, leiksvaedi
barna, hadarlegu og landhalla og tengsl vid nagrannalddir, girdingar og
trjagroour.

A grunnmyndir skal rita greinitolur hvers rymis (rymisntimer).

2.5 Utlit - sneidingar

A sneidingum skal mél- og kétasetja allar haedir i byggingunni. Par skal
einnig koma fram hadarlega huss, 16dar og adliggjandi gotu. A utlitsuppdraetti
skal gefa haed 4 jord vid Utvegg.
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2.6 Byggingarlysing

[ byggingarlysingu skal greina fra helstu byggingarefnum huss, uppbyggingu,
fragangi og aferdum jafnt utan sem innan. Gefa skal upp einangrun utveggja,
grunnplotu og paka. bar skal einnig koma fram hvort hus eru buin loftraesingu og
oryggiskerfum.

2.7 Ymsar upplysingar

Gefa skal upp lodarsterd og nytingarhlutfall 16dar. Skyrt skal koma fram
hvernig fjoldi bilasteeda 4 100 er reiknadur. Skra skal fjolda steda & uppdratt og
gefa upp mismunandi breidd steeda ef um pad er ad rada.

Greina skal fra fyrirhugadri starfsemi svo og detludum fjolda starfsmanna og
mesta mannfjolda i salarkynnum.

2.8 Breyttir uppdrzettir

begar sott er um breytingar 4 adaluppdrattum skal gera nakvaema grein fyrir
breytingunni i texta sem ritadur er 4 uppdrattinn dsamt dagsetningu. Heimilt er ad
lata fylgja med umsokn aukaeintak af uppdretti par sem breytingin er sérstaklega
afmorkud med hring eda strikalinu. Slikur uppdrattur er pa fylgiskjal.

3. Uppskipting mannvirkis

3.1 Mannvirki skipt i haeoir

Mannvirki skiptist 1 hedir um hadarskil. Haedarskil eru i botnfleti og lokfleti
hverrar haedar. Nedstu hadarskil eru i yfirbordi botnpldtu byggingar og efstu
haeodarskil eru i pakfleti eda botnfleti fylgirymis eda afgangsrymis.

Botnflotur er oslitinn flotur sem liggur 1 golfyfirbordi og framlengist yfir got
og gegnum fasta innveggi og utveggi. Botnflotur haedar hefur ekki alltaf allur
somu haedarlegu. Hann getur t.d. stallast i hedum og tengst saman med 16dréttum
eda hallandi flotum sem tilheyra botnfletinum. Liggi stigi i botnfleti hadar, t.d.
stigi steyptur 4 fyllingu, eru hadarskil i kverkfleti hans. Er pa sterd stigans
innifalin i botnfletinum. [ pessu tilfelli liggur stiginn i hadarskilum og er hluti
peirra en hefur ekki legu milli hadarskila. Algengasta afmdrkun botnflatar er
utbrun utveggja. Flatarmal botnflatar haedar er flatarmal 100rétts ofanvarps hans 4
laréttan f16t.

Um uppskiptingu mannvirkis i haedir gildir eftirfarandi:

1. Mannvirki skal skipt 1 haedir nedan frd og upp ur.

2. Hver h®0 skal merkt med haedamimeri. Numering kjallara er 00 og sidan

-1 og -2 ef kjallarar eru fleiri. Fyrsta ha&d er merkt 01, onnur had 02,
o.s.frv.

3. Hverja had skal merkja med heiti, t.d. kjallari, 1. hed, sem er ad jafnadi

jarohad, 2. hed o.s.frv.

4. Kjallari telst pegar golf er undir yfirbordi jardvegs & alla vegu, sbr.

byggingarreglugerd.

3.2 Hedum skipt i rymi
1. Hverri had skal skipt { rymi.
2.  Rymi skulu skrad med hlidsjon af:
-lokun;
-eignarhaldi;
-hofudflokkun:
-notkun.
Nénari skilgreining & rymum og hvernig pau eru skrad er i skyringum
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med skraningartoflu i kafla 4.
3. Botnfletir ryma a hverri had skulu merktir med radnimerum, 01, 02, 03,
o.s.frv.
Til deemis rymi a 1. had 0101, 0102 og rymi 4 2. had 0201, 0202 o.s.frv.
Skraningartafla skal innihalda pau meginatridi sem naudsynleg og gagnleg eru
fyrir skraningu mannvirkis.

3.3. Afmorkun ryma i byggingu

Afmorkun byggingar er hjupur hennar.

Hjupur er samanlagdir utfletir, pakfletir og botnfletir byggingar.

Botnflotur byggingar liggur 1 fleti sem er 20 sm nedan vid efri brin botnplétu
hennar.

Afmorkun heedar er botnflotur, lokflotur, hlidar adliggjandi ryma og tutfletir
haedarinnar.

Rymi geta tilheyrt haed og verid tolusett med henni poé pau liggi utan
afmorkunar hennar, svo sem afgangsrymi, fylgirymi og svalir (opi0 rymi).

Afmorkun rymis innan hadar er botnflétur, lokflétur, hlidar adliggjandi ryma
og utfletir rymisins.

Sameiginlegar hlidar samliggjandi ryma eru i midjum peim vegg sem adskilur
rymin.
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4. Skyringar vio skraningartoflu

4.1 Linur

Linur i t6flunni eru nefndar:

1. Mannvirkjalina, sem synir atridi fyrir mannvirkid i heild.

Hedarlinur, sem syna atridi fyrir hverja had.

Rymislinur, sem syna atridi fyrir hvert rymi.

Eignarlinur, eru einungis par sem rymisnimer og eignarhaldsniimer eru
pau somu. P4 er linan badi rymislina og eignarlina.

oD
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5. Botnplotulina, er ein lina fyrir allt mannvirkid. Par eru einungis skrad
botnflatarmal (D14) og brattérimmal (D11).

6. baklina, er ein lina fyrir pakfleti mannvirkis. Staerd pakflata ferist i D14.

7. Athugasemdalinur.
Nedan vid skraningartoflu eru athugasemdalinur, par sem unnt er ad setja
ymsar skyringar, s.s. sérnotaréttindi, skrd um tengingu sameigna sumra
vid eignir, kvadir o.s.frv.

4.2 Dalkar

Dalkur 0: Lokun

Mannvirki eru flokkud i prja flokka sem taknadir eru med bokstofunum A, B
og C. A merkir lokad mannvirki eda lokad rymi i opnu mannvirki. B merkir lokad
rymi ad ofan en opid 4 hlidum ad hluta eda 6llu leyti. C merkir rymi opid ad ofan.

Rymi telst ekki lokad ef utiloft getur leikid um rymid 6hindrad. Yfirleitt eru
opin rymi 6einangrud. boétt rimlar eda net séu 1 opum er rymid eftir sem adur
skilgreint sem opid.

[ ferslu i skraningartéflu er rymum radad pannig ad fyrst eru faerd rymi i
lokunarflokki A, sidan B og loks C. Opin rymi koma ekki med i samtdlur heda
(haedarlinur) og mannvirkis (mannvirkjalinu).

Steerdir B ryma feerast i DS, D5M, D6, D7, DS, D10 og auk pess D11 og D17
pegar B rymi reiknast med i skiptarimmali. Sterdir C ryma ferast i DS, D7, D8
og auk pess D 17 pegar C rymi reiknast me0 i skiptarammali.

Adalreglan vardandi afmérkun A, B og C ryma er pannig:

Fyrst er A rymi afmarkad. Par sem B rymi kemur ad A rymi, pa reiknast pad
ad adur skilgreindu og afmdrkudu A rymi. Par sem C rymi kemur ad B rymi
reiknast pad ad adur skilgreindu og afmorkudu B rymi.

Dalkur 1: Rymi
A uppdrattum er hverri had skipt i rymi. Byrjad skal 4 nedstu hao
mannvirkis. Rymi 4 hverri haed skulu valin og skrdd med hlidsjon af:

Dalkur
-lokunarflokkun DO;
-notkun D2;
-hofudflokkun D3;
-eignarhaldi D4;

Hvert sérgreint rymi innan hverrar h&dar myndar rymislinu og fer ntimer
(rymisnumer). Adrar atridaferslur 1 sodmu linu téflunnar eru tengdar pessu numeri.

Rymisnamer er fjorir stafir. Tveir fyrstu stafirnir eru hedarnumer og tveir
seinni radnimer innan hadar.

bannig merkir rymi nimer 00 03 rymi ntimer prja i kjallara, og nimer 01 01
rymi nimer eitt 4 fyrstu hao.

Vid val rymisnimera innan hadar skal gefa peim notarymum sem verda i
eignarlinum laegstu nimerin. Ad 60ru leyti tolusetjast rymi fra vinstri til haegri,
solarsinnis, verdi pvi vid komid.

Tolusetja skal fyrst séreignarrymi og eru eignarhaldsniimerin lagst. Rymi sem
hafa adkomu adeins fra sameign skal tolusetja sérstaklega. Millifletir f4 numer
med peirri hed sem peir liggja 1. Sidan skal t6lusetja sameign sumra og par 4 eftir
sameign allra.

Opin rymi fa sams konar rymisnimer og lokud rymi. Numer fyrir opin rymi
koma i beinu framhaldi af rymisnimerum lokadra ryma. Fyrst skal tolusetja rymi i
lokunarflokki B og sidan rymi i lokunarflokki C. Utistigar og &fastir pallar med
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peim fa hadarnimer peirrar hadar sem peir liggja ad. Stigi og afastur pallur fa
sama rymisnumer.

Ef lokud rymi eru vid gerd eignaskiptayfirlysinga afmorkud med lit skal
sameign allra afmorkud med gulum lit og sameign sumra med graenum lit. Eftir
pvi sem unnt er skal afmarka rymi sem tilheyra somu eign med sama lit.

Dalkur 2: Heiti notkunar

[ rymislinur skal skra notkun/edli rymis med texta. Daemi um notkun:

-1b00;

-geymsla;

-verslun;

-skrifstofa;

-sorpgeymsla.

Athuga skal ad sorpgeymslur og hlidsted rymi sem eru afost vid mannvirki
skulu faerast med vidkomandi haed.

-inntaksklefi.

Demi um edli rymis:

-milligolf;

-svalir.

[ haedarlinur er skrad heiti hadar (kjallari, 1. had, 2. had, 0.s.frv.).

Dalkur 3: Hofuoflokkun

Notarymi (N) eru stersti hluti byggingarinnar. Pessi rymi pjona beinlinis
markmidi hennar og visa til notkunar.

Deaemi um notarymi er ibud.

Umferdarrymi (U) pjona peim tilgangi ad tengja notarymi eda eru adkoma
eda utgangur. Pau notast eingdngu til umferdar og flutninga. Umferdarrymi innan
notaryma teljast notarymi t.d. gangur eda anddyri innan ibadar.

Demi um umferdarrrymi eru stigahus, stigagangar, gangar, anddyri,
neyOdarutgangur og forstofur.

Teaeknirymi (T) eru rymi sem hysa rekstrarleg teki og samstedur i
mannvirkinu.

Dami um teknirymi eru sorpgeymslur, kyndiklefi, inntaksklefi, herbergi fyrir
loftraesisamstaedu, herbergi fyrir rafstod eda gassamstedu, simapjonustustod og
malaherbergi.

S¢é mannvirkid reist til pess ad pjona rekstrarteeknilegu hlutverki fyrir 6nnur
mannvirki, t.d. kyndistod, virkjunarhtis eda daelustdo telst rymid notarymi.

Bilageymslurymi (B) eru 61l pau rymi sem atlud eru til geymslu a bilum, svo
sem innbyggdir bilskurar, bilageymslur og bilskyli hvort sem pau eru hluti af
mannvirkjum eda sjalfsteedar byggingar.

Bilageymslurymi Onnur en bilskirar i séreign eru skrdd sem heild i
skraningartoflu. Einstok bilastedi fa ekki rymislinu. Sérafnotaréttur af bilasteedum
er skradur i athugasemdalinur nedan vid skraningartoflu.

Fylgirymi (F) eru rymi sem hagt er ad hafa not af en falla ekki undir adra
hofuoflokka. Pau liggja utan afmoérkunar ibadar-, atvinnu-, athafna- og
geymsluryma. Fylgirymi hafa adkomuleid, eru an hitastyringar og hafa golf.

Algengustu demi um fylgirymi eru dinnréttud haaloft og pakrymi.

Fylgirymi eru utan afmorkunar haeda. Fylgirymi fa rymislinu i skraningartoflu
og steerdir skulu ferdar i DS, D10 og D11.

Afgangsrymi (V) eru aflokud rymi eda gegnheilir byggingarhlutar sem eru
utan afmodrkunar hada. Afgangsrymi i fjoleignarhtisum eru jafnan i sameign.
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Demi um afgangsrymi eru aflokud rymi i paki og f4 pau rymislinu i
skraningartoflu og skulu sterdir ferdar i DS, D10 og DI11. Fleiri en eitt
afgangsrymi ma draga saman i eitt nimer ef henta pykir. Botnplotur eru
afgangsrymi en paer faerast i botnpldtulinu. Afgangsrymi afmarkast ad hluta af
hjapfleti.

[ pennan dalk skal skra S ef um svalir er ad reeda, I fyrir 6skiptar verksmidjur
og 1idjuver, L fyrir O&skiptar landbunadarbyggingar, H fyrir 6skiptar
ylraektarbyggingar og G fyrir 6skipt grédurhus.

Dalkur 4: Eignarhald

[ rymislinur er skrad eignarhald rymis. Rymisnumer mikilvagasta
notarymisins og pess sem einkennir eignina er valid sem eignarhaldsnumer. Oll
séreignarymi sem tilheyra sému matseiningu fa sama eignarhaldsnimer.

Sameignarrymi greinast i sameign allra og sameign sumra.

Rymi i sameign allra eru merkt med X og rymi i sameign sumra eru merkt
med Y.

Ef fleiri en eitt rymi er i sameign sumra og tilheyra mismunandi eignum skulu
pau merkt Y1, Y2, Y3 o.s.frv.

Dalkur 5: Botnflatarmal

[ rymislinur skal skra sterd botnflatar hvers rymis, samanber kafla 3.1. |
hadarlinur er fert hadarflatarmal, sem er summan af botnflétum allra ryma a
vidkomandi had.

Botnflatarmal hada mannvirkis er samanlagt hadarflatarmal pess og er feert i
mannvirkjalinu.

Dalkur SM: Flatarmal milliflata

Millifletir eru fletir sem liggja ekki i haedarskilum, samanber kafla 5.1 i hluta
II1. Botnflatarmal milliflatar er heildarflatarmal hans og innifelur m.a. op, en sterd
peirra er feerd 1 D7 1 rymislinu milliflatarins.

Botnflatarmal innflata reiknast innan utveggja og innan afmarkandi veggja a
eignaskilum, sbr. 5.1.1.

[ rymislinur er fert botnflatarmal hvers millirymis innan vidkomandi hadar.

[ haedarlinur er fard summa botnflatarmals millihzda innan hverrar hadar.

Flatarmél botnflata milliheeda skal skrad i m? med einum aukastaf.

Dalkur 6: Flatarmal stiga

[ rymislinur er fert samanlagt flatarmal stiga i hverju rymi, samkvemt
skilgreiningu i hluta III.

[ haedarlinur er feert samanlagt flatarmal stiga 4 haed.

[ mannvirkjalinu er ferd samanlogd staerd stiga i mannvirkinu.

Flatarmal stiga skal skrd i m? med einum aukastaf.

Dalkur 7: Flatarmal opa

[ rymislinur er fard samanlogd sterd opa i hverju rymi samkvamt
skilgreiningu 1 hluta III.

[ haedarlinur er faerd samanlogd stzerd opa 4 hadinni.

[ mannvirkjalinu er ferd samanlgd staerd opa i mannvirkinu.

Op skal skra i m*> med einum aukastaf.

Dalkur 8: Bruttofletir
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[ rymislinur skal skra brattéflatarmal hvers rymis an tillits til salarhadar. bad
reiknast sem:

D8 =D5 + D5M - D7

[ haedarlinur er faert samanlagt brattoflatarmal allra ryma innan haedarinnar.

Bruttoéflatarmal mannvirkis er samanlagt bruttéflatarmal allra haeda pess og
feerist i mannvirkjalinu.

Brattoflatarmal skal skra i m? med einum aukastaf.

Dalkur 9: Bruttéflatarmal ryma med salarhao undir 1,80 m

[ rymislinur er skrad flatarmal pess hluta rymisins sem hefur salarhad undir
1,80 m.

Flatarmal skal skra i m? med einum aukastaf.

Dalkar 10A og 10B: Minnsta og mesta salarhaed

[ rymislinur er ferd salarhed rymis. Ef salarhed er fost skal faera hana i
DI0A en ella ferist minnsta og mesta salarhad i viokomandi dalka. Salarhao er
samkvemt IST-21. Salarhad er ferd i metrum med tveimur aukastofum.
Salarhad undir paki reiknast fra botnfleti a0 utfleti paks.

Dalkur 11: Bruttorummal

[ rymislinur skal skra brattérammal hvers rymis i lokunarflokki A, en auk
pess brottorammal ryma i lokunarflokki B pegar pau hafa ahrif & skiptaraimmal.

Bruttéorimmal rymis hvort sem er i lokunarflokki A eda B er botnflatarmal
rymis i D5 margfaldad med medalsalarhad pess.

Bruttéorimmal hedar er samanlagt rimmal ryma innan hedar og farist i
haedarlinu.

Rummal botnpldtu skal skra midad vid 20 sm heildarpykkt.

Bruttorimmal mannvirkis er samanlagt bruttorammal hada pess ad vidbattu
rimmali botnplétu og 6d0rum lokudum rymum mannvirkisins, séu pau utan
afmorkunar heda.

Brattorammal skal skré i m* med einum aukastaf.

Dalkur 12: Nettoflatarmal

[ rymislinur skal skra nettoflatarmél hvers rymis an tillits til salarhadar.

Nettoflotur rymis er botnfldtur pess ad fradregnum:

- laréttum pversnidum utveggja;

- laréttum pversnidum burdarveggja og fastra innveggja;

- opum.

Nettoflatarmal reiknast af nettofleti ryma, heda og milliflata.

Nettoflatarmal reiknast ekki af stigum.

Golfflotur undir dyraopum telst ekki til nettoflatar nema lengd flatarins sé
meiri en 1,50 m.

[ atvinnuhtisnadi er heimilt ad skra i pennan dalk sem nettoflatarmal rymis
flatarmal innan afmarkandi veggja ad fradregnum berandi veggjum, sulum og
opum stzrri en 1 m?. Pannig reiknad nettoflatarmal ma nota vid ftreikning
skiptarimmals.

Lyftuop reiknast sem netto- og bruttofldtur gangi lyfta 4 vidkomandi had, ella
telst pad op.

Dalkur 13:

[L.])
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Dalkur 14: Hjupfletir (utfletir)

[ mannvirkjalinu skal skra flatarmal utflata (hjapflata) mannvirkis. I
botnpldtulinu er skrad flatarmal botnplotu. Pykkt botnplotu 0,2 m leggst vid had
Gtveggjar pegar hjupur er reiknadur. I paklinu er skrad flatarmal pakflatar. Allir
fletir kvista i paki reiknast med i pakfleti. Pakflotur er reiknadur sem raunflétur en
ekki ofanvarp, sbr. skyringu i hluta III.

Flatarmal glugga og utidyra er innifalid i hjupfleti.

Flatarmal hjupflata er skrad i m> med einum aukastaf,

Veggflotur byggingar sem liggur pétt ad veggfleti annarrar byggingar telst til
hjaps hennar. Sé veggurinn sameiginlegur badum byggingunum telst hann ekki til
hjuaps peirra.

Dalkur 15: Glugga- og dyraop

[ mannvirkjalinu skal skra flatarmal glugga og utidyra.

Steerdir glugga og Utidyra midast vid steypumal eda samsvarandi og skraist i
m? med einum aukastaf.

Dalkur 16: Birtar stzerdir ryma

[ rymislinur séreignarryma i lokunarflokki A og hofudflokkum N, U, T og B
eru feerdar birtar sterdir, sem eru eftirfarandi:

D16 =D5 + D5M - D7 - D9.

b.e. flatarmal botnflata og milliflata ad fradregnu flatarmali opa og bruttoflata
med salarhaed minni en 1,80 m.

[ haedarlinur eru faerdar samtolur ur rymislinum og i mannvirkjalinu er fard
samtala ur hedarlinum.

Birtar staerdir skal skra i m*> med einum aukastaf.

Bilskur skal alltaf skra sérstaklega, einnig pegar hann er i sama matshluta og
ibidin sem hann tilheyrir.

Dalkur 17: Skiptarammal

[ rymislinur séreignarryma og sameignar sumra i lokunarflokki A og
hofudflokkum N, U, T og B er fert nettoflatarmal rymis x medalsalarhad.

Sem salarha®d yfir nettofleti skal oftast nota hlutfallid D11/DS bp.e.
brattorammal deilt med botnflatarmali pess rymis sem nettofloturinn er 1. I
stigagdbngum skal po salarh@d yfir nettofleti aldrei vera meiri en salarhad
vidkomandi hadar.

[ rymislinur ryma i lokunarflokki B skal 4 samsvarandi hatt faera
brattorammal x 0,6 og botnflatarmal ryma i lokunarflokki C x 1 m pegar slik rymi
reiknast med i skiptarummali.

[ rymislinur svala og sams konar flata i séreign eda sameign sumra er fart
botnflatarmal peirra x 1m.

begar rymi i lokunarflokki A eru oregluleg og D11/D5 reglan gildir ekki skal
skra reiknada salarhad 1 6t6lusettan vinnudalk vid hlidina & D17. Dalkurinn heitir
reiknitala skiptarimmals. Fyrir rymislinur i lokunarflokki B og C, sem eru ekki
svalir en eiga samt ad fa skiptarummal, er naudsynlegt ad skra 0,6 fyrir B rymi og
1 fyrir C rymi i dalkinn reiknitala skiptarimmals.

Hluti II1.
Ymsar leiobeiningar og reglur. Ordskyringar.

5. Skraningarreglur er varoda sérstaka fleti og rymi
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5.1 Millifletir

Millifletir er sambheiti flata, annarra en stiga, sem liggja milli hadarskila eda
hadarskila og pakflatar og hafa fasta adkomu. Millifletir skiptast i innfleti og
millihadir. Allir millifletir mynda sjalfsteeda rymislinu.

Botnflatarmal allra milliflata er faert { DSM.

Uppbyggo golf (1étt golf) og nidurbyggd loft eru ekki millifletir. Pau parf ekki
a0 skra sérstaklega en geta skal peirra 1 athugasemdalinum.

5.1.1 Innfletir

Innflotur er milliflétur 1 umlykjandi rymi og hefur sama eignarhald og pad.
Botnflatarmal innflata er skrad i DSM. Atridi um innfleti eru ekki feerd i D5, D11
og D17.

Botnflotur innflata reiknast innan utveggja og veggja er liggja & eignaskilum.

Got 1 innfleti eru feerd 1 D7.

5.1.2 Millihzedir

Millihadir eru adskildar frad 6drum rymum, adkoma ad peim er sjalfsted eda
fra sameign. Botnflotur millihada reiknast & sama hatt og botnfldtur hadar.

Atridi um millihadir ferast i alla dalka skraningart6flu nema DS.

5.2 Stigar

Stigi telst samnefni yfir stigahlaup og stigapalla milli hadarskila. Flatarmal
stiga er flatarmal 100rétts ofanvarps hans 4 laréttan flot. Ofanvarpist fleiri hlutar
stigans 4 sama flot skal reikna ofanvorpin samanlogd. Flatarmal stiga reiknast an
adliggjandi veggja.

Meliflotur stiga til akvordunar salarhadar og rammalsreikninga liggur i
kverkfleti stigans og 1 yfirbordi stigapalla & milli haeda.

Allir stigar sem liggja milli hadarskila skulu skradir.

Stigar mynda ekki sjalfstedar rymislinur, flatarmal stiga er fert i D6 i
rymislinu pess rymis sem stiginn liggur i.

Skra skal stiga utanhuss.

5.3 0p

Op 1 golfflotum eru flokkud 1 prja flokka, p.e. stigaop, lyftuop og 6nnur op.

Op sem eru minni en einn fermetri eru ekki skrad sérstaklega heldur teljast
med peim fleti sem pau eru i.

Staerd skradra opa er sterd ljésopa peirra.

Lyftuop skraist ekki sérstaklega en er innifalid i bruttofleti og nettofleti pess
rymis sem bad liggur i. Upplysingar um hvort lyfta s¢ i huasinu komi i
athugasemdalinur.

5.3.1 Stigaop

Stigaop er op 1 golfplotu sem stigi liggur upp ad.

Meliflotur stigaops er 1 framhaldi yfirbords golfflatar adliggjandi rymis.

Stigaop er hluti botnflatar en telst ekki til brattoflatar.

Stigaop myndar ekki sjalfsteda rymislinu en er fert i D7 i rymislinu pess
rymis sem stiginn liggur upp ad.

5.3.2 Onnur op
Op er hluti botnflatar rymis en telst ekki til brattoflatar (raunflatar).
Op er fert i D7 1 rymislinu adliggjandi rymis.
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5.4 Svalir utanhuss

Svalir mynda rymislinu og steerdir peirra eru feerdar i D5 og D17.

Svalir 4 sdmu haed og 1 sama lokunarflokki méa taka saman i eina rymislinu, ef
par tilheyra somu eign. Daemi: {bud hefur tvennar svalir sem badar eru i
lokunarflokki C. Svalirnar eru faerdar i somu linu og fa pvi saman rymisnumer.
Steerdir svalanna eru lagdar saman i skraningu. I texta skal geta fjlda svala.

S¢é staerri hluti svala lokadur ad ofan t.d. af 60rum svélum skal merkja BC 1
dalk 0.

Sé steerri hluti svala opinn ad ofan skal merkja CB.

5.5 Lyftustokkar
bar sem lyftustokkur gengur upp Ur paki eda nidur Gr nedstu plotu skal
rammal pess rymis reiknast med adliggjandi rymi.

5.6 Lagnastokkar

Liggi lagnastokkur milli tveggja ryma skal, ef flatarmal hans er minna en 1
m?, helmingur pversnids hans reiknast med hvoru ryminu. Ella skal fara
lagnastokk med pvi rymi sem hann er i, ef flatarmal hans er minna en 1 m?
Lagnastokk skal faera sem teeknirymi ef flatarmal hans er staerra en 1 m?.

Skridkjallarar ferast ekki 1 skrdningartoflu en peirra skal getid i
athugasemdalinum.

5.7 bakfletir
bakfletir eru raunfletir, sem afmarkast af skurdlinum utflata, itveggja og paks.
Hjupfletir kvista og sambarilegra ryma teljast til pakflatar.

6. Ymsar tegundir mannvirkja
6.1 Atvinnuhusnaedi

6.1.1 Verksmidjur og idjuver

[ 6skiptum verksmidjum og idjuverum skal skréd sem hér segir: Mannvirkjum
skal skipt i haedir, sbr. kafla 3.1 og hedum sidan skipt i rymi sem valin eru med
hlidsjon af notkun. Notkun skal skrad med texta i D2, oparft er ad greina milli
hofudflokka, en 1 D3 skal skré I fyrir verksmidjur og idjuver.

[ verksmidjum og idjuverum er dparft ad reikna ut nettéflatarmal, en ad 6dru
leyti skal Utfylla skraningartoflu ad fullu.

6.1.2. Annad atvinnuhusnaedi
Um annad atvinnuhtsnadi gilda almennar reglur.

6.2 Landbunadarbyggingar, ylraktarver og groourhis

Landbuinadarbyggingar skal skrd sem hér segir: Mannvirkjum skal skipt i
hadir, sbr. kafla 3.1 og haedum sidan skipt i rymi sem valin eru med hlidsjon af
notkun. Notkun skal skra med texta i D2, oparft er ad greina milli h6fudflokka, en
i D3 skal skré fyrir landbunadarbyggingar L, fyrir ylrekt H og fyrir grédurhus G.

[ landbunadarbyggingum, ylrektarverum og grodurhiisum er oparft ad reikna
ut nettoflatarmal en ad 60ru leyti skal utfylla skraningartoflu ad fullu.

6.3 Sumarhus - orlofsbudir
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Sumarhus og orlofsbudir skal skra samkvaemt almennum reglum. Skréa skal
steerdir solpalla og veranda vid pau i tilheyrandi lokunarflokki.

7. Oroskyringar

Birt staerd eigna.

Birt steerd eignar er pad flatarmél sem fert er i mannvirkjalinu i D16 ef
matshluti er oskipt eign, en samtala ryma hverrar séreignar ef matshluti er skipt
eign p.e. inniheldur tveer eda fleiri matseiningar.

Birtar staerdir eignar samkvemt skraningartdflu verda notadar af opinberum
skraningaradilum til ad audkenna staerdir eigna. Par skulu koma fram med hverri
eign 1 eignaskiptayfirlysingum.

Bilgeymslurymi:

1. Opin bilastaedi eru oyfirbyggd og nokkum veginn i jardhad. Pau eru
ymist hluti af gétustedi eda sérbyggd.

2. Bilastaeodahis eru sérbyggo hus fyrir bilastedi, yfirleitt 4 fleiri haedum en
einni. Utveggir meira eda minna opnir.

3. Bilageymsla er bilast®di i husi, sem er adallega byggt fyrir adra
starfsemi. Pessi stedi eru oftast 4 nedstu haed og i lokudu husi. Bilastedi
pessi eru fyrst og fremst fyrir vidkomandi hus.

4. Bilastaeodakjallari er bilastedi undir hasi, sem er adallega byggt fyrir
adra starfsemi. Bilastedakjallarinn er oft nokkrar hadir nedanjardar.
Fjoldi bilasteda er langt umfram parfir vidkomandi huss.

Brattorimmal
Botnflatarmal margfaldad med medalsalarhad.

Eignarhaldsnumer
Numer sem tengir saman rymislinur i skraningartoflu i eina matseiningu.
Numerid er rymisnimer mikilvagasta notarymisins.

Fastanumer
Sérhver fasteign er audkennd med fostu numeri. Numerid er radniimer og
nefnist fastanimer. Fastanumer er matsnimer adalmatseiningar fasteignarinnar.

Fasteign

Eign sem eigandi getur radstafad (selt eda vedsett). Vedandlag. Fasteign
samanstendur af einni eda fleiri matseiningum, t.d. ibd og bilskar. Samkvamt
hefobundinni skilgreiningu 1 16gfredi er fasteign: ,,Afmarkad land &samt
edlilegum hlutum landsins, lifrenum og 6lifrenum, og peim mannvirkjum sem
varanlega eru vid landid skeytt.” Fasteign verdur ad innihalda 6tviraedan 16darrétt.

Hjupflotur
Einstakur flotur hjups.

Hjuapur
Umlykjandi lokadur flotur (envelope).
Hugflotur

Andsteda vid raunflot. Hugsadur flotur sem afmarkar rymi eda liggur i
yfirbordi ops o.s.frv.
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Landnumer
Sérhver 100 hefur dkvedid fast nimer, landnimer. Numerid er hlaupandi
radtala sem felur ekki i sér adrar upplysingar. Télvukerfi FMR gefur nimerid.

Lokflotur
Efri afmoérkun haedar eda rymis. Lokflotur haedar er botnfldtur naestu hadar
fyrir ofan, pakflotur eda botnfletir fylgi- og afgangsryma.

Matseining

Minnsta eining sem fer eigid fasteignamat. Matseining parf ekki ad hafa eigin
l6darrétt t.d. tihis & jord eda bilskir sem ekki er & sjalfstedri 160.
Eignarhaldsnimer tengir saman rymislinur i eina matseiningu.

Matshluti
Mannvirki i heild eda sa hluti pess sem gerd er eignaskiptayfirlysing um.

Matsnimer
Sérhver matseining er audkennd med matsnimeri. Nimerid er radniimer, p.e.
hlaupandi radtala sem felur ekki i sér adrar upplysingar.

Raunflotur )
Andstada vid hugflot. Apreifanlegur, efnislegur flotur.

Rymi:

1. Botn rymis. Botn rymis er botnflotur pess, sem er nedri afmorkun pess.
2. Lok rymis. Lok rymis er lokflotur pess, sem er efri afmdrkun pess.

3. Hlidar rymis. Hlidar rymis eru hlidaratmorkun pess.

Rishzd
bad telst rished pegar tveir eda fleiri pakfletir mynda Gtveggi rymis og er i
samremi vid akvaedi byggingarreglugerdar.

I:Jtﬂiitur
Utflotur er hér ytri flotur Gtveggja, paks og botnplotu.

Utveggir og innveggir - flatarmal
bar sem getid er um flatarmal utveggja og innveggja er att vid flatarmal
fullfragenginna Gtveggja og innveggja.

bakhad

Gerdur er greinarmunur 4 hed og pakhad. Efsta had telst pvi adeins haed ad
lofth®d hennar fullnegi dkvaedum byggingarreglugerdar & golffleti er nemur
a.m.k. tveim pridju af golftleti hedarinnar fyrir nedan. Ella telst ha&din pakhad,
enda innihaldi hiin notaeiningar.



